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Отзыв
на исковое заявление о признании договора купли-продажи недвижимого имущества недействительным

В производстве Арбитражного суда г. Калуги находится гражданское дело по иску ОАО «Боровчанка» к Махмаджонову Мирзохудже Авдувохидовичу, ООО «Бортекс» и Саидову Шамсудину Бахавадиновичу о признании договора купли-продажи недвижимого имущества недействительным.
Одним из ответчиком по гражданскому делу является Саидов Шамсудин Бахавадинович.
С доводами, заявленными ОАО «Боровчанка», Саидов Ш.Б. не согласен по следующим основаниям.
В исковом заявлении  ОАО «Боровчанка» утверждает, что:
«полной неожиданностью для нас было узнать, что между ООО «Бортекс» и гр. Махмаджоновым М.А. именуемые сторонами по договору, 07 сентября 2011 года был заключён договор №07/09/11. Данное обстоятельство не соответствует фактическим обстоятельствам дела, поскольку ещё в декабре 2012 года директор ООО «Бортекс» Саидов Ш.Б. искал покупателей. Данное обстоятельство могут подтвердить свидетели ОАО «Боровчанка».
Кроме того, в соответствии с подп. 2.2.2 ст. 2 договора покупатель оплачивает продавцу стоимость здания механических мастерских, расположенное по адресу: 249010, Калужская область, г. Боровск, ул. Урицкого, д. 30, в течении 3 (трёх) дней с момента подписания договора, а продавец обязуется передать покупателю здание и необходимую документацию.
В переданной покупателю документации отсутствовали документы, подтверждающие право продавца на пользование земельным участком под продаваемым зданием с 2009 года, а именно: кадастровый план земельного участка, на котором располагается здание и документы, подтверждающие права продавца на данный земельный участок.
В соответствии с п. 3.1. ст. 3 договора цена здания была определена сторонами по договору в сумме 1 150 000 рублей, в том числе НДС – 175 423,73 руб.
Покупатель внёс вышеупомянутую сумму наличными через кассу продавца, предоставив на обозрение квитанцию ООО «Бортекс» к приходному кассовому ордеру на сумму 1 150 000 рублей, копию которого нам предоставлена не была .
Следует отметить, что предоставленный покупателем документ свидетельствует о грубейшем нарушении сторонами по договору финансовой дисциплины и не может являться надлежащим доказательством в соответствии с нормами ст. 60, 67 ГПК РФ.»

Согласно ст. 46 Федерального закона от 08.02.1998 N 14-ФЗ (ред. от 05.05.2014) “Об обществах с ограниченной ответственностью" стоимость отчуждаемого обществом в результате крупной сделки имущества определяется на основании данных его бухгалтерского учета, а стоимость приобретаемого обществом имущества - на основании цены предложения.
Решение об одобрении крупной сделки принимается общим собранием участников общества.
В решении об одобрении крупной сделки должны быть указаны лица, являющиеся сторонами, выгодоприобретателями в сделке, цена, предмет сделки и иные ее существенные условия. В решении могут не указываться лица, являющиеся сторонами, выгодоприобретателями в сделке, если сделка подлежит заключению на торгах, а также в иных случаях, если стороны, выгодоприобретатели не могут быть определены к моменту одобрения крупной сделки.
Крупная сделка, совершенная с нарушением предусмотренных указанной статьей требований к ней, может быть признана недействительной по иску общества или его участника.
Согласно ст. 166 ГК РФ сделка недействительна по основаниям, установленным законом, в силу признания ее таковой судом (оспоримая сделка) либо независимо от такого признания (ничтожная сделка).
Требование о признании оспоримой сделки недействительной может быть предъявлено стороной сделки или иным лицом, указанным в законе.
Оспоримая сделка может быть признана недействительной, если она нарушает права или охраняемые законом интересы лица, оспаривающего сделку, в том числе повлекла неблагоприятные для него последствия.
В случаях, когда в соответствии с законом сделка оспаривается в интересах третьих лиц, она может быть признана недействительной, если нарушает права или охраняемые законом интересы таких третьих лиц.
Сторона, из поведения которой явствует ее воля сохранить силу сделки, не вправе оспаривать сделку по основанию, о котором эта сторона знала или должна была знать при проявлении ее воли.
Требование о применении последствий недействительности ничтожной сделки вправе предъявить сторона сделки, а в предусмотренных законом случаях также иное лицо.
Требование о признании недействительной ничтожной сделки независимо от применения последствий ее недействительности может быть удовлетворено, если лицо, предъявляющее такое требование, имеет охраняемый законом интерес в признании этой сделки недействительной.
Суд вправе применить последствия недействительности ничтожной сделки по своей инициативе, если это необходимо для защиты публичных интересов, и в иных предусмотренных законом случаях.
Заявление о недействительности сделки не имеет правового значения, если ссылающееся на недействительность сделки лицо действует недобросовестно, в частности если его поведение после заключения сделки давало основание другим лицам полагаться на действительность сделки.

Таким образом исходя из указанных норм ОАО “Боровчанка” не обладает полномочиями по оспариванию договора купли-продажи недвижимого имущества, более того данная сделка была совершена после решения об одобрении заключении крупной сделки.
Решением Боровского районного суда Калужской области от 9 июня 2014 года, оставленным без изменения определением судебной коллегией по гражданским делам Калужского областного суда от 18 сентября 2014 года, судом отказано в удовлетворении исковых требований ОАО «Боровчавка» к Махмаджонову М.А. о признании факта владения и пользования вышеуказанным недвижимым имуществом.
Решением Боровского районного суда Калужской области от 17 октября 2014 года, оставленным без изменения определением судебной коллегии по гражданским делам Калужской областного суда от 15 января 2015 года, судом отказано в удовлетворении апелляционной жалобы ОАО «Боровчавка».
Считаю, что суд при принятии решения должен отказать в удовлетворении исковых требований ОАО «Боровчавка» к Махмаджонову Мирзохудже Авдувохидовичу, ООО «Бортекс» и Саидову Шамсудину Бахавадиновичу о признании договора купли-продажи недвижимого имущества недействительным.
Доводы изложенные в отзыве, могут быть подтверждены решением Боровского районного суда от 17.10.2014 года, определением судебной коллегией по гражданским делам Калужского областного суда от 15.01.2015 года, определением судебной коллегией по гражданским делам Калужского областного суда от 18.09.2014 года.
На основании изложенного,

Прошу:

1. Приобщить отзыв на исковое заявление к материалам гражданского дела.
2. В заявленных исковых требованиях ОАО «Боровчавка» к Махмаджонову Мирзохудже Авдувохидовичу, ООО «Бортекс» и Саидову Шамсудину Бахавадиновичу о признании договора купли-продажи недвижимого имущества недействительным отказать.

Приложение:

1. Копия отзыва – 4 экз.;
2. Копия доверенности – 5 экз.;
3. Копия определения судебной коллегией по гражданским делам Калужского областного суда от 18.09.2014 года – 5 экз.;
4. Копия решения Боровского районного суда от 17.10.2014 года – 5 экз.;
5. Копия определением судебной коллегией по гражданским делам Калужского областного суда от 15.01.2015 года – 5 экз.


«_____» ____________________ 2015 года                                    ______________________ / Ф.Я. Гаджиев /
                                                                                 Представитель Саидова Ш.Б. по доверенности






